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INTRODUCAO

O mercado de investimentos no Brasil tem se expandido nos ultimos anos,
Impulsionado pela popularizacao dos Fundos de Investimento Imobiliario
(Flls). O presente trabalho propoe o desenvolvimento de um dashboard
interativo, destinado a investidores iniciantes, com o objetivo de apresentar
dados de Flls de maneira visual, intuitiva e acessivel, promovendo a
autonomia na analise de ativos e contribuindo para decisoes de investimento
mais seguras. Ao integrar os principios de ensino, pesquisa e extensao, o
projeto estimula o uso de metodologias tecnoldgicas na pratica académica,
pesquisa aplicada sobre visualizacao de dados financeiros e disponibilizacao
de uma solucao pratica que pode ser utilizada pela sociedade.

FUNDAMENTACAO TEORICA

O investimento em Flls € uma alternativa que democratiza o acesso ao
mercado imobiliario e proporciona rendimentos periodicos aos investidores
(Brasil, 1993). Regulamentados no Brasil pela Lei n°® 8.668/1993, os Flls
oferecem uma forma simplificada de investimento, mas também exigem a
analise criteriosa de diversos indicadores financeiros, como dividend yield,
vacancia, liquidez e preco sobre valor patrimonial (Baroni; Bastos, 2019;
Hintz, 2022). A falta de conhecimento adequado sobre esses indicadores e a
dificuldade de acesso a informacoes organizadas sao obstaculos recorrentes
para investidores iniciantes (Oliveira et al., 2024). A utilizacao de dashboards
interativos € apontada como uma solucao eficiente para a visualizacao e
interpretacao de dados complexos (Coelho, 2022), proporcionando
representacoes graficas claras que facilitam a tomada de decisao (Rorato,
2024). Ferramentas de visualizagcao como o Plotly, utilizadas neste trabalho,
destacam-se por sua capacidade de gerar graficos dinamicos e intuitivos,
fundamentais para a analise de ativos financeiros (Hunt, 2019).

METODOLOGIA

Este trabalho caracteriza-se como uma pesquisa aplicada (Gil, 2002), com
abordagem quantitativa, voltada ao desenvolvimento de um dashboard
interativo para analise de Flls. Inicialmente, foi realizado um levantamento
dos principais indicadores financeiros relevantes para a avaliacao de FlIs. A
coleta de dados ocorreu por meio de APIls publicas e bases de dados
estruturadas, utilizando SQL para extracao e Python para processamento e
transformacao dos dados, com o apoio das bibliotecas pandas e Numpy
(Vanderplas, 2016). A visualizacao dos dados foi realizada com a biblioteca
Plotly, selecionada por sua capacidade de gerar graficos dinamicos e
interativos que proporcionam uma melhor experiéncia para o usuario (Hunt,
2019). O dashboard foi desenvolvido seguindo principios de design centrado
Nno usuario, priorizando a organizacao hierarquica da informacao e a
facilidade de navegacao (Few, 2019). Para validar a eficacia da ferramenta,
estao previstos testes de usabilidade com investidores Iniciantes, que
fornecerao feedbacks sobre a clareza, acessibilidade e funcionalidade da
solucao. As sugestoes coletadas serao utilizadas para ajustes e
aprimoramento do prototipo, reforcando o compromisso com a formacao
pratica dos estudantes envolvidos e a extensao do conhecimento a
comunidade investidora iniciante.
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RESULTADOS

Apos analise comparativa entre Matplotlib e Plotly, optou-se por esta
ultima devido a sua Interatividade e adequacao a aplicacoes web
(Agrawal, 2019). A integracao com o Streamlit viabilizou recursos de
zoom, filtros dindmicos e detalhamento sob demanda, oferecendo uma
experiéncia imersiva e acessivel. As visualizacOoes, baseadas em boas
praticas de design de dados (Few, 2019), incluiram graficos de barras e
linhas, com ftooltips e legendas explicativas que reforcam a clareza,
conforme os principios de usabilidade de Nielsen (1994). Comparado as
plataformas tradicionais, o dashboard destaca-se pela simplicidade e
carater educativo, respondendo a demandas de educacao financeira
(Hintz, 2022; Rorato, 2024). Iniciativas semelhantes, como a de
Rodovalho, Abilio e Polido (2024), reforcam a importancia de interfaces
acessivels a Iniciantes. A avaliacao heuristica evidenciou consisténcia
visual, controle do usuario e navegacao fluida, com design responsivo
adaptado a desktop e mobile. Aplicaram-se tambem as dez heuristicas de
Nielsen (1994), abordando visibilidade do sistema, prevencao de erros e
desigh minimalista. Foram avaliados ainda criterios de clareza textual,
legibilidade e organizacido visual, confirmando que o dashboard atende
aos principios de simplicidade e compreensibilidade. Como limitacao,
destaca-se a auséncia de testes empiricos com usuarios, cuja realizacao
futura permitira validar de forma pratica a eficacia e satisfacdo da
ferramenta (ISO, 2018).

CONCLUSAO

O trabalho desenvolveu um dashboard interativo para analise de Flls,
voltado a investidores iniciantes, com o objetivo de tornar os indicadores
financeiros mais claros e acessiveis. O prototipo atingiu o propoésito de
simplificar a interpretacao dos dados e estimular a educacao financeira,
embora sua avaliacao tenha sido apenas heuristica e teorica, sem testes
praticos.
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